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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/33724 50975/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Aditamento aos projetos de obras de urbanizagdo - Rua
do Anjo, freguesia de Mire de Tibaes

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 1/2002/12754/0

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Processo de migracao

Assunto do Processo: 12754/02 - LICENCIAMENTO/COMUNICAGCAO PREVIA-OPERACOES DE
LOTEAMENTO COM OU SEM OBRAS - LOT® LUGAR DOS ANJOS - MIRE DE TIBAES (ALV. 54/06)
XXL - MIRE DE TIBAES, LUGAR DO ANJO (TRAMITAGAO)

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

O processo encontra-se em condigdes de deferimento do aditamento aos projetos de obras de
urbanizagao.

Proponho o deferimento dos projetos de obras de urbanizacdo referentes a alteracdo n°2 ao
loteamento.

Deverd comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenga de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

Com o pedido de emissdo da alteragdo a licenga de loteamento devem ser apresentados 4
exemplares em papel da planta de sintese.

Tendo em conta a proposta de resolucdo PR/2026/33514 de 1 de Outubro de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o aditamento aos projetos de obras de urbanizacdo relativos a alteracdo n°2 do loteamento
titulado pelo alvard n° 54/2006, nos termos e condigGes impostas pela informacgdo técnica e
despachos que antecedem.

A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido do Executivo para deliberacdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12 de
setembro na sua redacgado atual.

Despachos
e A 01/10/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propdem-se o deferimento do aditamento aos projetos de obras de

urbanizacdo relativos a alteragdo n°2 do loteamento titulado pelo alvara n® 54/2006."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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DMUP / DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]

PROCESSO: 1/2002/12754/0

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-2427 DE 05/02/2025 E EXPOSICAO COM REGISTO 2026-E-
RE-15286 DE 30/06/2026

REQUERENTE: IRMAOS BORGES - IMOBILIARIA, S.A.

LOCAL DA OBRA: LUGAR DO ANJO, FREGUESIA DE MIRE DE TIBAES

ASSUNTO: ADITAMENTO AOS PROJETOS DE OBRAS DE URBANIZAGAO

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.
2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.2.
2.2.1.
2.2.2.

Maria da Conceicao Gongalves Concieiro, Eng?
inf_GLOU_CC_30/09/2026

Apreciacao
Caracterizagao da Pretensdao

O presente pedido visa a alteracdo do loteamento titulado pelo alvara n.° 54/2006 em
nome de Irmdos Borges, Imobiliaria, Lda., e para o qual ja foi emitida uma alteragédo.

A alteracdo ao alvard de loteamento foi aprovada por despacho de 17/01/2024 nos
termos da informacao I/114910/DAT/2023 de 27/12/2023 e notificado o requerente a
apresentar o aditamento aos projetos de obras de urbanizagao.

A exposicdo apresentada através do registo 2026-E-RE-15286 de 30/06/2026 vem
contestar a analise do aditamento aos projetos de obras de urbanizacdo efetuada pelos
servigos da Camara.

Analise da Pretensao

A alteragao ao loteamento consiste no seguinte:

Efetuar o reperfilamento dos arruamentos por forma a regularizar as obras de
urbanizacdo executadas em desconformidade com o previsto no alvara de loteamento em
vigor;

Alterar as cotas de soleira dos pavilhdes anteriormente previstas para os lotes
propriedade do requerente, ajustando-as aos arruamentos executados em obra;

nos lotes al a a4, a6, a7, bl,cl,c2,dl ad2,el ae4d, fl af2, f5af8 e gl, pretende que
as areas de implantacdo, areas e volumes de construcdo passem a ser considerados como
valores maximos;

alterar a cércea dos pavilhGes por executar para 7.50m;

transformar os lotes f1, f2, f3 e f4 em apenas dois lotes designados por f1 e f2 prevendo-
se um aumento de darea de implantacdo, da darea e do volume de construcdo
relativamente ao somatdrio das areas e volumes previstos nos 4 lotes de origem;
transformar os 8 lotes el a €8 em apenas 4 lotes designados por el, e2, e3 e e4;

alterar o uso do piso em cave no lote bl destinado a garagem passando a destinar-se a
armazém/industria;

transformar os lotes c2 e c3 em apenas um lote designado por c2 prevendo-se o
aumento da area e volume de construcdo relativamente ao somatério da area e volume
de construcdo dos lotes que lhe deram origem, pela introducdo de um piso em cave
destinado a armazém/industria.;

introduzir um piso em cave destinado a armazém/indUstria na construgdo do lote c1.

Em sintese, a alteracdo pretendida implica:
reducdo do n° de lotes anteriormente previsto de 33 para 26 lotes.
aumento da area total de implantagdo de 14 617,50m2 passando a ser de 15 919,78m?2
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2.2.3.
2.2.4.
2.2.5.
2.2.6.
2.2.7.
2.2.8.
2.2.9.

2.2.10.
2.2.11.

2.3.

2.4

2.5.

2.6.

3.3.

aumento da area total de construcdo de 19 132,70m? passando a ser de 21 873,97m? e
do volume total de construcdo de 106 860,30m?3 passando a ser de 118 993,05m3;

a area destinada a armazém/induUstria aumenta em 3 394,78m?2 (passa de 14002,50m?
para 17397,28m?2);

a area destinada a escritério de apoio reduz em 293,51m?2 (passa de 2780,20m?2 para
2486,69m?2);

a area destinada a garagem reduz em 360,00m? (passa de 1335,00m? para 975,00m?2);

a area destinada a Comércio/Servigcos de 615,00m2 mantém-se;

a area destinada a Habitacdo de 400,00m2 mantém-se;

alteracdo das cotas de implantacdo e de soleira previstas para os lotes ainda propriedade
do requerente;

alteracdo aos projetos de obras de urbanizacdo aprovados no loteamento.

A planta de sintese apresentada através do registo E/81173/2023 de 07/12/2023 ja se
encontra visada e anexa ao registo em GESTIONA.

Na sequéncia do aditamento aos projetos de obras de urbanizagdo analisados pela Divisdo
de Manutengdo de Infraestruturas, foi prestada a informacdo referente a apresentacdo de
elementos com o registo 2025-E-RE-2427, a qual foi transmitida ao requerente por
despacho da Chefe de Divisdo de Apreciacdo Técnica de 08/07/2025, ndo tendo sido
fixado qualquer valor para caucgao.

Relativamente aos espacos verdes, nao foi igualmente fixado qualquer valor para caugao
tendo sido prestada a informacao pela Chefe de Divisao da DJEV em 18/08/2026, a qual
se anexa para conhecimento do requerente.

Dado que nao foi fixado qualquer valor para caucao relativamente ao aditamento aos
projetos de obras de urbanizacdo, entende este servico que a caugdo existente é
suficiente para garantia da boa execugdao das obras de urbanizacdo do loteamento,
devendo a conformidade técnica das alteragdes as obras de urbanizacdo traduzidas no
aditamento aos projetos apresentados ser verificada em fase de rececdo proviséria das
obras de urbanizacdo do loteamento.

O processo encontra-se em condi¢des de deferimento do aditamento aos projetos de obras

de urbanizacdo

Proposta / Conclusao

Proponho o deferimento dos projetos de obras de urbanizagao.

Devera comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissao
da alteracdo a licenca de loteamento, sob pena de declaragcdo de caducidade do processo,
nos termos do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacao atual.

Com o pedido de emissao da alteragdo a licenca de loteamento devem ser apresentados 4
exemplares em papel da planta de sintese.
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INFORMACAO

Data: 18/08/2026
N©° Processo:: 1/2002/12754/0

Processo: 12754/02 - LICENCIAMENTO/COMUNICACAO PREVIA-OPERACOES DE LOTEAMENTO
COM OU SEM OBRAS - LOT® LUGAR DOS ANJOS - MIRE DE TIBAES (ALV. 54/06) XXL - MIRE DE
TIBAES, LUGAR DO ANJO (TRAMITAGAO)

Relativamente a parcela correspondente ao talude de inclinagdo acentuada, reitera-se o
entendimento técnico de que a sua morfologia original ndo redne as condigbes ideais
para o usufruto pleno, acessivel e recreativo tipificado para os Espacos Verdes de
utilizacdo coletiva. Contudo, importa sublinhar que a referida area foi formalmente
aprovada, contabilizada e integrada nessa categoria no ambito da aprovacdo do Alvara de
Loteamento, em 2006, constituindo um direito adquirido e um ato administrativo
perfeitamente consolidado.

Uma vez que a presente alteracdo ao loteamento mantém estrita conformidade com a
estrutura de cedéncias e com o equilibrio urbanistico previamente validados pelo
municipio — ndo sendo objeto desta pretensao a modificacdo global das areas integradas
no dominio publico —, o espagco em causa devera manter-se aprovado nos exatos termos
em que foi titulado. Salvo melhor entendimento, qualquer alteracdo oficiosa a sua
classificagdo nesta fase violaria frontalmente os principios da seguranca juridica, da
protecao da confianca e da proporcionalidade.

De forma a dignificar a referida parcela e a mitigar as limitagbes decorrentes do seu
declive, julgo ser de acautelar uma solucdao de enquadramento paisagistico adequada as
condicionantes do terreno. Para o efeito, podera ser feito o revestimento do talude com
espécies vegetais autdctones, arbustivas, de baixa manutengdo, vocacionadas para a
fixacdo e estabilizagdo bioldgica do solo e controlo da erosao. Garantir-se-a, deste modo,
que a area em aprego, embora com ébvias restricbes de acessibilidade pedonal, cumpra
uma efetiva funcdo de valorizacdo ecoldgica, protecdo ambiental e enquadramento

visual.
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